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" ROMANIA Spre stiing#:
JUDETUL CLUJ comuna CIURILA
. CONSILIUL JUDE{EAN CLU]J
PRESEDINTE

Nr.37718 /2019
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. L004. din AL 2.0 ...

in scopul:
ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC
GENERAL COMUNA CIURILA

Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA CIURILA, cu sediul in judetul Cluj, comuna CIURILA, cod
postal ..., v v , NL ey DL iy SC. sy €14 ey AP ., telefon/fax ..., e-mail ..., nregistratd la Consiliul
Judetean Cluj cunr. 37718 din 18.10.2019,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul Cluj, comuna CIURILA, municipiul CIURILA,
FILEA DE ]OS, FILEA DE SUS, PADUREN], PRUNIS, SALICEA, SALISTE SI SUTU, cod postal ....., , nr. ...., bl.
..... » SC. veeery €41 e, AP, ... identificat prin plan de Incadrare in zond,

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG , aprobati prin Hotdrdrea Consiliul Local Ciurila nr. 5/2005, respectiv prelungirea
valabilitdtii documentatiei cu HCL Ciurila nr. 52/ 2018

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatéd, cu modificérile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. In conformitate cu prevederile PUG Comuna Ciurila si cu Avizul Primdriei Ciurila nr. 5028 din
21.10.2019, tnregistrat la Consiliul Judetean Cluj in data de 21.10.20189 zona studiatd cuprinde
intregul teritoriu administrativ al Comunei Ciurila, intravilanul si extravilanul localitatilor Ciurila,
Filea de Jos, Filea de Sus, Padureni, Prunis, Sdlicea, Saliste i Suty,
1.2. Teritoriul comunei aparfine domeniului public si privat de interes nafional, judefean si comunal si
domeniului privat al persoanelor fizice sijuridice.
1.3.
- Servituti - nu este cazul,
- Dreptul de preemtiune - nu este cazul,
- Zone de utilitate public - a drumurilor, apelor, retelelor edilitare, cdii ferate,
1.4. Pe teritoriul comunei se pun in evidenta atit situri $i monumente arheologice cat si monumente
istorice cuprinse in Anexa la Ordinul nr. 2828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul
Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizatd si a Listei Monumentelor istorice disparute cu modificarile i completdrile ulterioare. De
asemenea pe teritoriul comunei se afld si siturile NATURA 2000 Fégetul Clujului - Valea Morii
ROSCI0074, Fagetul Clujului RONPA0352, Paraul Dumbrava RONPAO347.

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1. Folosinfa actuald: teren arabil, pdsuni, fAnefe, livezi, vil, curfi-constructii, paduri, cdi de
comunicatie rutiere, cursuri de apd, neproductiv.

2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: intravilanul
si extravilanul Comunei Ciurila,

2.3. Se vor respecta reglementirile fiscale specifice localitdtii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de citre Consiliul Local Ciurila.

2.4. Alte prevederi rezultate din Hot#rarile Consiliului Local sau Judetean cu privire la zona In care se
afld imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:
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Se propune actualizarea Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism ale’
Comunei Ciurila.

3.1. Restric{ii impuse: In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 700/2014 al Agentiei Nationale de.
Cadastru si Publicitate Imobiliard, specificatiile tehnice continute in documentatiile de atribuire a
contractelor de lucrari de specialitate sunt avizate pentru conformitate de Agentia Nationald fnainte
de initierea procedurilor de achizitie publicd, sub sanctiunea neacorddrii avizului de Incepere al
lucrdrilor respectiv a respingerii cererii de receptie. Receptia lucrdrilor de specialitate are ca scop
verificarea Indeplinirii conditiilor de executie impuse de normativele, metodologiile si instructiunile
elaborate de Agentia Nationald, a standardelor tehnice in vigoare si a avizelor eliberate. Receptia
lucrdrilor de specialitate se realizeazi de oficiul teritorial, In cazul lucrdrilor care privesc teritoriul
unui singur judet, sau de Agentia Nationald/CNC, in cazul lucrdrilor care privesc teritoriul mai multor
judete.

Lucrarea se va Intocmi In conformitate cu Legea nr. 350 / 2001, cu modificdrile si completirile
ulterioare, normele metologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
aprobate cu ordinul ministrului nr. 233/2016 si cu Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GPO 38 / 1999, aprobat prin Ordinul MLPAT,
nr. 13N / 1999. Documentafia va studia delimitarea intravilanului si zonificarea functionald a
terenurilor, cu stabilirea prescriptiilor specifice prin actualizarea Regulamentului Local de Urbanism.
Regulamentul Local de Urbanism va respecta intru totul cadrul conginut din metodologia de elaborare
(pe capitole). Actualizarea P.U.G. Comuna Ciurila va include prevederile documentatiilor P.U.Z. si
P.U.D. elaborate pe teritoriul comunei, avizate si aprobate, si a Studiului de risc elaborat pe tot Judetul
Cluj. De asemenea, se vor prelua, in aceastd lucrare, toate proiectele de dezvoltare edilitard ale
comunei, aflate In diferite stadii de realizare.

In conformitate cu art5 alin (2} din O.U.G. nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare ~ "Se interzice scoaterea definitivd sau temporard
din circuitul agricol a pajistilor din extravilanul localitatilor"- si ca urmare veti realiza inventarul
suprafetelor de pajiste din registrul agricol la 01.01.2007 pentru compensarea acestor suprafete in
cazul In care sunt afectate de madrirea intravilanului localitdtilor, cu avizul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale.

Se va asigura initierea si derularea tuturor activitdfilor legate de consultarea populatiei In
conformitate cu Ordinul nr, 2701 / 2010 al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Se vor obfine toate avizele menjionate in
Certificatul de Urbanism.

3.2. Obligatii/constrangeri de naturad urbanistica ce vor fi avute in vedere la priectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente: conform
reglementdrilor legale.

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietdtile vecine:
conform reglementarilor legale.

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al clddirilor In raport cu imobilele Invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism:
conform reglementdrilor legale.

(iv) indlfimea maxima admisd pentru constructiile noi (totald, la cornisd, la coamd, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atit in numdr de niveluri, cit si In dimensiuni reale
(metri): conform reglementdrilor legale.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parceld care face obiectul solicitdrii:
conform reglementarilor legale.

(vi} dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor: conform reglementarilor legale.
3.3. echiparea cu utilitdti existente si referinte cu privire la noi capacitdti previzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, energie electricd, telecomunicatii, etc): conform
reglementarilor legale. Se va corela cu toate proiectele privind asigurarea utilitdtilor aflate In derulare.
3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto §i parcajele necesare in zond, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate: conform reglementdrilor legale.
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. d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdgile urbane si infrastructura {copie):

[ alimentare cu api gaze naturale
B canalizare telefonizare

IR alimentare cu energie electricd [0 salubritate
U alimentare cu energie termici transport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu cu Incadrare in prevederile H.G.R. nr. 571/2016
[ protectia civild
sandtatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014

d3) avize / acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie]:

- Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice pentru comune care cuprind
monumente, ansambluri sau situri Inscrise in Lista monumentelor istorice

- Ministerul Culturii prin Directia Judeteand pentru Culturd Cluj, pentru monumente, ansambluri
sau situri inscrise In Lista monumentelor istorice si zonele lor de protectie

- Ministerul Agriculturii si Dezvoltédrii Rurale privind clasele de calitate a terenurilor introduse in
intravilan

- Aviz Ministerul de Interne

- Aviz M.Ap.N - Statul Major al Apararii

- Aviz Serviciul Roman de Informatii, dupd caz

- CNAIR pentru Autostrada Transilvania

- TRANSELECTRICA S.A.

- H.C.L. Priméria Comunei Ciurila - in calitate de administrator public si privat al comunei

- Aviz Consiliul Judetean Cluj - D.A.D.P.P. pentru D] 107 R, D] 107 L,

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Cluj, Serviciul Rutier

- Administratia Nationald "Apele Romane" - Administratia Bazinald de Apa Mures

- Aviz Regia Nationald a Padurilor - ROMSILVA - Directia Silvica Cluj

- Aviz Ministerul Mediului, Apelor si Pddurilor- Garda forestiera Cluj

- Agentia Nationald pentru Protectia Mediului ~ Agentia pentru Protectia Mediului Cluj pentru
planuri si programe

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj cu Proces verbal de receptie a intravilanului

- Avizul Arhitectului Sef al Judetului Cluj

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- Reambulare topografici pentru teritoriul administrativ al comunei - actualizare suport topo
- Studiu de riscuri naturale pentru teritoriului administrativ al comunei

- Studiu istoric

- Plan de actiune pentru implementare si programul de investitii publice propuse
- Studiu privind solutia de alimentare cu apé potabild si canalizare

- Actualizarea suportului topografic

- Conditii geotehnice si hidrologice

- Protectia mediului, riscuri naturale si antropice

- Tipuri de proprietate

- Infrastructurd tehnico-edilitara

- Analiza factorilor interesati, anchete sociale

- Evolutia socio-demograficd

- Evolutia activitdtilor economice

- Peisaj si cadru natural
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4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE DOCUMENTATIE PENTRU REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA
CIURILA

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorild}ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobanlilor
nr.99, Cod 400609, Web site: http://apmcj.anpm.ro, E-mail: office@apmcj.anpm.ro, telefon 0264 -
419.592.;

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri gi programe In legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta si analizeze i si decidd, dupi caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investifie publice/private In lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoara dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentagiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administrafiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice,
centralizirii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei §i stabilirij
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluarg
adecvati. In urma evaludrii initiale a notificdrii privind intenjia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al auloritdfii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluérii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritdii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investifiei, acestd
are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitad de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

¢} documentagia tehnicd - D.T,, dupi caz (2 exemplare originale)



- Arhitectura traditionala locala
- Analiza situatiei PUZ-urilor si PUD-urilor aprobate

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)

f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 16 luni de la data emiterii.

Sﬁﬁ?gg&? ARHITECT SEF,
Sficni arh—€laudiu-Daniel
~

SEF SERVICIU,
arh. Tibor NONN

intocmit/Redactat
Deac Simona

Achitat taxa de: scutit
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de.........ccoo...
[n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de Ogogazlpéné ladats 98 o tng

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibilg, solicitantul urméand sa obtinj,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETULUJ, ARHITECT SEF,

..................................

— ARl TS WL N S | MOt R KA CLAUVAIY BAXE

ULy Reudoidl p o i

Data prelungirii valabilititii .26.:02 102/
Achitat taxa de .28« % F....... lei conform chitanfei nr. ................ (11 PO
Transmis solicitantului la data de ................ direct/prin postad.





